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АДМИНИСТРАЦИЯ 

ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЯНТОР

Сургутского района

Ханты-Мансийского автономного округа-Югры

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
    « 25 » марта   2010 года                                                                          № 138                                              

            г. Лянтор

Об утверждении Положения
о порядке предоставления жилых помещений

муниципального жилищного фонда 
коммерческого использования

В соответствии с главой 35 Гражданского кодекса Российской Федерации, статьей 30 Жилищного кодекса Российской Федерации, пунктом 5.4. Положения о порядке управления и распоряжения жилищным фондом, находящимся в собственности муниципального образования городское поселение Лянтор, утверждённого Решением Совета депутатов городского поселения Лянтор от 26.02.2009  № 27 и в целях реализации прав граждан на жилище и привлечения в бюджет городского поселения Лянтор дополнительных средств на развитие жилищного строительства:
1. Утвердить Положение о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования согласно приложению.

2. Настоящее постановление вступает в силу после его опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 01 января 2010 года.

Временно исполняющий обязанности

Главы городского поселения Лянтор                                         Н.В.Царегородцев
	Приложение к постановлению

  Адм  Администрации городского поселения Лянтор
от « 25» марта  2010 года № 138


Положение

 о порядке предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования 
1. Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с нормами Гражданского кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, с целью установления единого механизма предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, находящихся в собственности муниципального образования  городское поселение Лянтор, физическим лицам (далее – Гражданам).
1.2. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются гражданам по договорам найма жилого помещения коммерческого использования.

Отнесение (исключение) жилого помещения к жилищному фонду коммерческого использования осуществляется постановлением Администрации городского поселения Лянтор.
1.3. Объектом договора найма жилого помещения коммерческого использования может быть изолированное жилое помещение, в виде отдельной квартиры, дома, части квартиры, части дома или комнат(ы), благоустроенное применительно к местным условиям и отвечающее санитарным и техническим нормам. 

1.4. Муниципальные жилые помещения коммерческого использования предоставляются гражданам на условиях краткосрочного найма (сроком до года).
1.5. Сдача жилого помещения коммерческого использования в наём не влечёт передачу права собственности на него. В соответствии со статьёй 675 Гражданского кодекса Российской Федерации переход права собственности на сданное в наём жилое помещение не является основанием для изменения или расторжения договора найма жилого помещения. При этом новый собственник становится Наймодателем на условиях ранее заключенного договора найма жилого помещения. 

1.6. Предоставление жилых помещений по договору найма жилого помещения коммерческого использования не связано с очерёдностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма. 

2. Основания и условия предоставления жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования

2.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляются:

2.1.1. Работникам органов местного самоуправления городского поселения Лянтор и Сургутского района.
2.1.2. Работникам муниципальных учреждений и предприятий городского поселения Лянтор и Сургутского района.
2.1.3. Работникам государственных учреждений, финансируемых из средств федерального, окружного бюджета.
2.1.4. Работникам организаций, оказывающих содействие органам местного самоуправления городского поселения Лянтор в решении вопросов местного значения.
2.1.5. Пенсионерам, проработавшим на предприятиях города не менее десяти лет и вышедших на пенсию из муниципальных организаций.

2.2. Жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования предоставляется гражданам, указанным в п. 2.1. настоящего Положения, которые не обеспеченны жилыми помещениями.

Не обеспеченными жилыми помещениями признаются граждане, которые на территории городского поселения Лянтор:

2.2.1. Не являются нанимателями или членами семьи нанимателей жилых помещений по договорам социального найма, найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, за исключением специализированного;

2.2.2. Не являются собственниками или членами семьи собственников жилых помещений.
2.2.3. Не являются нанимателями или членами семьи нанимателей жилых помещений по договорам найма служебного жилого помещения муниципального жилищного фонда.
2.2.4. Являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений или членами семьи собственника жилого помещения, проживающими в квартире, занятой несколькими семьями и обеспеченные общей площадью жилого помещения на одного члена семьи менее учётной нормы.
2.3. При применении пунктов 2.2.1.-2.2.4 настоящего Положения к членам семьи относятся муж, жена и дети, а при рассмотрении вопроса о заключении договора найма жилого помещения коммерческого использования на новый срок учитываются дополнительно сведения о иных гражданах, постоянно проживающих вместе с Нанимателем.

3. Порядок учёта граждан, претендующих на получение

жилого помещения коммерческого использования

3.1. Учёт граждан, претендующих на получение жилого помещения  коммерческого использования осуществляется жилищным отделом правового управления Администрации городского поселения Лянтор (далее – жилищный отдел) путём ведения учётного списка.

3.2. Для включения в учётный список граждане, указанные в п. 2.1. предоставляют в жилищный отдел следующие документы:

3.2.1. Заявление на имя Главы городского поселения Лянтор о предоставлении жилого помещения коммерческого использования по договору найма с указанием граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем.

3.2.2. Копию документа, удостоверяющего личность заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем.

3.2.3. Справку с места жительства о составе семьи и регистрации заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем.

3.2.4. Выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем, на недвижимое имущество на территории городского поселения Лянтор.

3.2.5. Справку Федерального государственного унитарного предприятия "Ростехинвентаризация- Федеральное БТИ" о зарегистрированных правах заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем, на недвижимое имущество на территории городского поселения Лянтор.

3.2.6. Документы, подтверждающие отнесение заявителя к одной из категорий граждан, указанных в п. 2.1. настоящего Положения.

3.2.7. Ходатайство руководителя организации, в которой заявитель работает по трудовому договору.

3.3. Заявление о предоставлении жилого помещения коммерческого использования регистрируется в журнале учёта заявлений граждан с последующей отметкой о принятом решении.

3.4. Жилищный отдел в течение 30 дней проверяет наличие оснований для предоставления жилого помещения, рассматривает предоставленные документы и принимает одно из следующих решений:

- о включении в учётный список;

- об отказе во включении в учётный список.

Решение оформляется уведомлением за подписью начальника жилищного отдела, которое вручается заявителю по истечении срока рассмотрения заявления в жилищном отделе.

3.5. Решение об отказе во включении в учётный список принимается в случаях:

- отсутствия оснований для предоставления жилого помещения коммерческого использования в соответствии с настоящим Положением;

- выявления в представленных заявителем документах сведений, не соответствующих действительности;

- отсутствия документов, предусмотренных п. 3.2. настоящего Положения.

3.6. Граждане, состоящие в учётном списке, обязаны сообщать в жилищный отдел обо всех изменениях и обстоятельствах, которые могут повлиять на принятие решения о предоставлении жилого помещения коммерческого использования (изменение состава семьи, места жительства, места работы и т.д.).

3.7. Граждане исключаются из учётного списка в случае: 

3.7.1.  Подачи ими заявления о снятии с учёта.
3.7.2. Утраты ими оснований, дающих им право на получение жилого помещения коммерческого использования.
3.7.3. Выезда на постоянное место жительства в другой населённый пункт.

4. Порядок предоставления жилых помещений

жилищного фонда коммерческого использования

4.1. Рассмотрение заявлений граждан, состоящих в учётном списке, осуществляется Комиссией по предоставлению жилых помещений при Администрации городского поселения Лянтор (далее – Комиссия).

По итогам рассмотрения заявлений Комиссия подготавливает решение о предоставлении жилого помещения гражданину. Данное решение носит рекомендательный характер.

Решение Комиссии вместе с учётным списком и заявлениями граждан направляется Главе городского поселения Лянтор (далее – Глава города) для принятия решения.

4.2. Решение о предоставление жилого помещения гражданам на условиях найма жилого помещения коммерческого использования принимается Главой города в форме постановления Администрации городского поселения Лянтор, которое является основанием для заключения с гражданами договора найма жилого помещения коммерческого использования. 

4.3. На основании постановления Администрации городского поселения Лянтор жилищным отделом оформляется договор найма жилого помещения коммерческого использования и направляется в адрес заявителя для подписания.

4.4. Договор найма жилого помещения коммерческого использования должен быть заключен (подписан) заявителем не позднее 10 рабочих дней с момента его получения.

В случае пропуска заявителем 10-дневного срока на заключение договора найма жилого помещения коммерческого использования без уважительных причин постановление Администрации городского поселения Лянтор в части предоставления этому заявителю жилого помещения по договору найма жилого помещения коммерческого использования может быть отменено.

В случае пропуска заявителем установленного срока на заключение договора найма жилого помещения коммерческого использования по уважительной причине  этот срок продлевается при условии уведомления заявителем в 10-дневный срок Администрации городского поселения Лянтор о невозможности заключения (подписания) договора.

4.4. Договор найма жилого помещения коммерческого использования вместе с представленными согласно п. 3.2. настоящего Положения документами формируется в учётное дело и хранится в течение 5 лет с момента прекращения договора.

4.5. Заключенный договор найма жилого помещения коммерческого использования является основанием для вселения в жилое помещение Нанимателя и граждан, совместно с ним проживающих, заключения с Нанимателем договоров на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, услуг по содержанию объекта и прилегающей к нему территории с эксплуатационными организациями.
Факт передачи Нанимателю жилого помещения подтверждается актом приёма-передачи указанного жилого помещения.

5. Плата за пользование жилым помещением

коммерческого использования

5.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для Нанимателя по договору найма жилого помещения коммерческого использования, включает в себя:

- плату за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наём);

- плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

- плату за коммунальные услуги.

5.2. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за коммерческий наём) устанавливается в соответствии с постановлением Администрации городского поселения Лянтор о порядке расчёта платы за наём (аренду) жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования и может быть изменён, но не чаще одного раза в год.

Сроки внесения платы за коммерческий наём жилого помещения, порядок перечисления платы, а также порядок и сроки уведомления Нанимателя об изменении размера платы за коммерческий наём определяются договором найма жилого помещения коммерческого использования.

5.3. Плата за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги по договору найма жилого помещения коммерческого использования  вносится Нанимателем эксплуатирующим и коммунальным предприятиям в соответствии с установленным порядком управления многоквартирным домом.

5.4. Плата за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наём) в полном объёме поступает в бюджет городского поселения Лянтор.

5.5. Плата за пользование жилым помещением (плата за коммерческий наём) вносится гражданами (Нанимателями) независимо от факта пользования жилым помещением.

6. Порядок заключения договора найма жилого

помещения коммерческого использования

на новый срок

6.1. По истечении срока действия при согласии Нанимателя договор найма жилого помещения коммерческого использования заключается на новый срок при соблюдении условий ранее заключенного договора найма жилого помещения коммерческого использования и наличии оснований, установленных настоящим Положением, для предоставления Нанимателю муниципального жилого помещения коммерческого использования. 

6.2. Для заключения договора найма жилого помещения коммерческого использования на новый срок Наниматель направляет не менее чем за 30 дней до окончания срока прежнего договора в адрес Администрации городского поселения Лянтор следующие документы:

6.2.1. Заявление на имя Главы городского поселения Лянтор о заключения договора найма жилого помещения коммерческого использования на новый срок с указанием граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем.

6.2.2. Копию документа, удостоверяющего личность заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем.

6.2.3. Справку с места жительства о составе семьи и регистрации заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем.

6.2.4. Выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о зарегистрированных правах заявителя и граждан, включаемых в договор найма в качестве постоянно проживающих вместе с заявителем, на недвижимое имущество на территории городского поселения Лянтор.

6.2.5. Документы, подтверждающие отнесение заявителя к одной из категорий граждан, указанных в п. 2.1. настоящего Положения.

6.2.6. Копии квитанций об оплате за пользование жилым помещением (платы за коммерческий наём) за истекший период.
6.2.7. Справку о состоянии лицевого счёта по жилому помещению.
6.2.8. Копию договора найма жилого помещения коммерческого использования. 

6.3. В случае соблюдения условий, установленных п. 5.1. настоящего Положения жилищный отдел подготавливает соглашение о продлении договора найма на новый срок и направляет соглашение для рассмотрения и подписания Главе города. 

6.4. В случае неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения условий договора найма жилого помещения коммерческого использования Нанимателем и гражданами, совместно с ним проживающими, а также утраты Нанимателем оснований, установленных настоящим Положением для предоставления муниципального жилого помещения коммерческого использования жилищный отдел направляет уведомление в адрес Нанимателя о прекращении договора найма жилого помещения коммерческого использования.

В случае прекращения договора найма жилого помещения коммерческого использования, Наниматель и граждане, совместно с ним проживающие, обязаны выселиться и освободить занимаемое жилое помещение.

7. Прочие условия

7.1. Жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования обмену, приватизации и сдаче в поднаём не подлежат.

7.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Положением, регулируются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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